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Ledelsespategning

Bestyrelsen har aflagt &rsrapport for Andelsbaligforeningen Tranegardsparken for perioden 1. Ja-
nuar - 31, decemher 2012,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A samt foreningens vedtsegter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavir-

ke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Tranbjerg, den 18. februar 2013
Bestyrelse
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Revisionspategning afgivet af uafhaengig revisor

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Tranegardsparken

* Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Tranegardsparken for regnskabsaret
1 januar - 31.december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelise, balance
og noter. Arsregnskabet aflasgges efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens ved-
teagter. Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflesgge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge et arsregnskab,
der giver et retvisende billede uden vassentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvel-
se af regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vares ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krae-
ver, at vi lever op til etiske krav samt planleegger og udferer revisionen med henblik pa at opné hej
grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er an-
fgrt i arsregnskabet. De vaigte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvi-
gelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for sel-
skabets udarbejdelse og aflesggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik
pé at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det
formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfat-
ter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de
af ledelsen udgvede regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede pree-
sentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfatteise, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31, december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt for-
eningens vedteegter.

Abyhgj, den 18. februar 2013

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Tranegardsparken er aflagt i overensstemmelse med be-
stemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse A samt foreningens ved-
taegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos mediemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekke-

lig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhald til tidligere ar.

Resultatopgerelsen .
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det foriabne regnskabs-
ar.

De i resultatopgaerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabséaret er medtaget for at vise af-
vigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstrsekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktivite-
ter. .

Indtagter
Bidrag til boligydelse, hybrid TV og feellesudgifter er medregnet for de i regnskabet opkraevede be-
[o]o}

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Prioritetsydelser
De samlede prioritetsydeiser udgiftsferes i resultatopgarelsen.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld), in-
deksregulering af restgaelden’vedrgrende indekslan samt renter af bankgeeld.
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BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansast-
tes ved forste indregning til kostpris.

Ved folgende indregninger veerdiansasttes foreningens ejendom til dagsveerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en seer-
skilt opskrivningshenleeggelse.

Der afskrives ikke pa ejendommen,

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Vesrdien reduceres med nedskrivning til imgde-
gaelse af tab.

Langfristet gaeld
Prioritetsgaelden er et inkonvertibelt 2,5% indekslan.
Lanet medtages til den skattemasssige kursveerdi.

Gvrige Qaaldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansasttes til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december 2012

Regnskab Budget Regnskab
Note 2012 2012 2011
kr. Kr. kr.
Boligydelsesregnskab
T Opkresvet bidrag ......c......ccooovermmmmrrro 1.128.000 1.128.000 1.132.000
Rente og bidrag, RD............cc.ovvmreoi 621.100 620.887 627.364
Ydelsesstatte ... - 127103 - 127459 - 137.176
Grundejerforening ..........c..cooveovvevoo 37.500 37.500 37.500
Omkostninger i boligydelsesregnskab ............. 531.497 530.928 527.688
Resultat boligydelsesregnskab .................... 596.503 597.072 604.312
Hybrid-TV regnskab
T Opkraevet bidrag ..........co...ooovvemrvmero 44,733 44,733 41,733
Udgifter til Hybridnet ................coorooo 44.732 44.733 41.732
Resultat hybrid-TV regnskab ........o............. 1 0 1
Faellesudgiftsregnskab
1 Bidrag til feellesudgifter ... 388.184 391.500 360.500
Ejendomsskat og renovation ... 162.928 166.275 138.570
Stibelysning ..........cooumvverirvoree 5.816 5.200 . 4,988
Kontingent ABF............ccooovoovereomioeon 4.600 5.300 4.550
Energimesrke ..........cooooovvivvrreroneo 0 5.000 0
FOrSIKINGr ... 24.349 26.000 23.379
Valuarhonorar..............coeuvvvevvomecommnio 0 10.000 10.000
Generalforsamling, sommerfest og mader ........ 4,458 3.000 1.846
Porto, kontorartikler m.v. ..o 710 1.000 336
Gebyrer til betalingsservice ogbank.................. 4.307 4.000 2.679
Gebyrindtasgt...........cooovvmreerererronrs - 2.000 0 0
Telefongodtgarelse ..............ooccomvvve 1.500 1.500 1.400
ANSKaffelSer..............commvvemrrereremeronieo 0 5.000 308
Vedligeholdelse ..............coovoecvmmeori 114.881 178.000 42.346
REVISO ... 11.125 12.000 10.875
GaVEN ..o 2.364 2.000 575
Hiemmeside..........cccoovommvvirmmevvene 4.000 0 0
—339.038 _ _ 424275 _ 241.853
Resultat falleSkonto ..o, 49.146 - 32.775 118.647
Indexregulering af prioritetsgaeld.................... 303.536 530.923 271.510
Renteudgifter........................_‘ ............................. 22.671 30.000 25.951
Finansielle omKoStNINger........vouveiiinnreeneannn. 326,207 560.923 297.461
Arets reSUIat .......unrvrersreeeesserssseeseo oo 319.443 3.374 425.499
Forslag til resultatdisponering:
Betalte prioritetsafdrag..................oocooo 582.150 581.482 577.662
Indexregulering af prioritetsgesld........................ - 303.536 - 530.923 - 271.510
Overfort restandel af arets resultat.............. . 40.829 47.185 119.347
Disponeret i alt ........couvemminnsnssosssnssssnsnnnoo, 319.443 3.374 425.499
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Balance pr. 31. december 2012
AKTIVER

31.12.2012 31.12.2011
Note kr. kr,

ANLAEGSAKTIVER

Materielle anleegsaktiver:

Ejendommen, matr. nr. 3 fs, @sterby By,
Tranbjerg, 25 andelsboliger,
Ejendommens dagsvaerdi .............coveennnnnnn. 2 36.980.000 36.980.000
(ifelge valuarvurdering af januar 2012)

(Ejendomsvaerdi 1.oktober 2011 kr. 28.500.000)

Anlagsaktiver i alt .........cocrcnveriminnecmennneeesenne 36.980.000 36.980.000
OMSATNINGSAKTIVER

Tilgode, andelshavere ...........cccocovvcvverieinnenenn, 675 0
Kassebeholdning ..........ccceeevviniiiiinnseeeenen, 3 3
Djurslands Bank ..........ccccvcoviiniiniciiineesceseeens 35 1
Omsatningsaktiver i alt .......ccceecvvseniernerisannones 713 4
AKTIVER | ALT ..oiniiiiinnnecccnrenmensisinsenaesserssanss 36.980.713 36.980.004




Balance pr. 31. december 2012
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PASSIVER
31.12.2012 31.12.2011
Note kr. kr.
EGENKAPITAL
Andelsindskud 25 boliger ...........cooevevvivirennnn, 4244125 4244125
Henlaeggelse til genopretning .........c.ooceeevvene. 3 294432 294,432
Opskrivning af ejendom ..........c.ccoceeevnnnninennnn, 4 6.203.237 6.876.708
Overfart resultat .........cccccovevviviecece e, 5 4.636.108 _4.316.665
Egenkapital i alt ......ccmiiremmrcccnnnnnnennnnsenes 15.377.902 15.731.930
LANGFRISTET GALD
Prioritetsgaeld, RD, kontantveerdi........................ 6 20.762.730 20.367.873
Bankgeeld, Djurslands Bank.............c..cccoee e, 797.734 869.199
Langfristet gaeld i alt .......ccovccmcccecrrcnnnnniinniines 21.560.464 21.237.072
KORTFRISTET GAELD
Skyldige omkostninger, diverse..............cccovuven, 31.212 0
Skyldige omkostninger, revisor............ccovvevenn, 11.000 11.002
Skyldige omkostninger, andelshavere................ 135 0
Kortfristet geeld I alt.........coocerrecenninserrcnrernnsnnnns 42.347 11.002
Gald i alt......ccevcncrnnnncrnr . 21.602.811 21.248.074
PASSIVER I ALT .....ciimmmmimmnnirnnsssnnisenns 36.980.713 36.980.004




Noter til arsregnskabet 2012

Note 1 - Medlemsbidrag
Det manedlige bidrag pr. andelsholig specificeres saledes:

Note 2 - Ejendomme

Valuarvurdering januar 2012 .............coevverevineverenoooeooeeoeoeooeo

Note 3 — Henlaeggelser
Henlagt til genopretning:

Saldo 1. januar 2012 ..o oo

Note 4 - Opskrivning af ejendom

Saldo 1. Januar 2012 ..........cccoovieeeiiiiiniieeeeee oo
Ejendom nedskrevet ifglge valuar .............ccoooovmioiooi
Gaeld reguleret til kontantvaerdien ..................oocoveveoooeeoeooo

Note 5§ - Overfort resultat

Saldo 1. Januar 2012 .......c.ccocemviviineeeeeeesesee oo
Betalte prioritetsafdrag ...........coooveireeneneeeeeeoeooeooeeoeoeeeoeo
Indexregulering af prioritetsgesld .............cocoeevveivoseeomoooooooeo
Rest af arets resultat ..............oeeeevivneeenneeeeeeseeeeeooooo

Note 6 — Prioritetsgaeld

Nominel restgeeld 1. janliar 2012 .......c..ccooevveoevovrooeooeoooo
Betalte prioritetSafdrag ...........cceuiivieieeececeoe oo s
INAEXIEQUIETING ..ot

-------

.......

-------

-------

.......

.......

-------

.......

.......
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Vardiansaettelse af boligandele

| henhold til lov om andelsboligforeninger og andelsboligforeningens vedtaegter, punkt 14,1
indstiller bestyrelsen til generalforsamlingens godkendelse, at boligandelenes vaerdi pr. 31.
december 2012 ansaettes saledes:

Andelsboligforeningens formue pr. 31. december 2012 ..........ccccvveviieenninn 15.377.902
Ejendommen er indregnet til valuarvurderingen pr. 31. december 2012,

Den enkelte boligandels vaerdi udger 1/25 del heraf, idet boligernes andel af foreningsfor-
muen er lige store:

Veerdi pr. boligandel ..........ccovvvrvviiii s 615.116
Den ovenfor opgjorte vasrdi er den maksimale salgspris for boligandelene. Valuarvurderin-
gen er maksimalt geeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk.
2 litra B. Vurderingen skal veere geeldende pa handelstidspunktet.

Ved salg af en boligandel reguleres andelenes veerdi for dokumenterede udgifter til indivi-

duelle forbedringer af boligen samt for slitage pa harde hvidevarer, taspper m.m. efter ret-
ningslinjer angivet af andelsboligforeningen.

Pantsatninger og eventualforpligtelser

Pantehaeftelser
Ud over den oplyste prioritetsgseld er der p& ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa no-
minelt kr. 26.000.000.

Kautionsforpligtelser
Foreningen har ingen kautionsforpligtelser.

23225r2012




