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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Administrator og ledelsespategning
Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Tranegardsparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemimelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedteegter.

Det er vor-opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver; passiver
og finansielle stilling pr.31. december 2010 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar —.31. december 2010.

Der er efter regnskabsarets éff‘s;lutn‘ih:g ikke indtrutfet begiverihader, der vaesentligt vil kunne
‘pavirke vurderingen af foreningens finansielle sﬁtillin_fg'

Tranbjerg, den 24. februar 2011

Bestyrelse

Claus Sgrensen ,
Formand

N 4N FaFaeiviam

Le ‘M. Ghiistensen

oif M. C Tina Kristensen
Meestformand

- Kasserer/sekretasr

Aviita Jorgehsen /
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Revisionspategning afgivet af uafthaengig revisor

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Tranegardsparken

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Tranegardsparken for regnskabsaret 1.januar —
31.december 2010, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflaesgges efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedteegter. Revisionen
omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflesgge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et
retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fej,
samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige skan,
som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart vores
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krasver, at vilever op til etiske
krav samt planlesgger og udfgrer revisionen med henblik pad at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i
arsregnskabet. De valgte handlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for selskabets udarbejdelse og
aflaeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formél at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen
anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udavede regnskabsmaessige skan er rimelige
samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.december 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.januar
- 31.december 2010 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Risskov, den 24. februar 2011
revi-merco
statsautoriseret revisionsanpartsselskab

statgautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Tranegardsparken er aflagt i overensstemmelsen med
bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens
vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos mediemmerne opkrasvede boligafgift
er tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen affgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreaevede boligafgifter i henhold til
budget har vasret tilstraskkelige til at daskke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Bidrag til boligydelse, hybrid TV og fesllesudgifter er medregnet for de i regnskabet opkreevede
belgb.

Omkostninger
Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Prioritetsydelser
De samlede prioritetsydelser udgiftsfares i resultatopgarelsen.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag
vedrgrende prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan
(prioritetsgeeld), indeksregulering af restgeelden vedrarende indekslan samt renter af bankgeeld.
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BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
veerdiansaettes ved farste indregning til kostpris.

Ved folgende indregninger veerdiansasttes foreningens ejendom til dagsveerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens egenkapital pa en
saerskilt opskrivhingshenlaeggelse.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender vaerdiansesttes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af tab.

Langfristet geeld
Prioritetsgeelden er et inkonvertibelt 2,5% indekslan.
Lanet medtages til den skattemasssige kursveerdi.

@vrige galdsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser veerdiansasttes til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december 2010

Regnskab Budget Regnskab
Note 2010 2010 2009
kr. kr. Kr.
Boligydelsesregnskab
1 Opkreevetbidrag ......cccoooeeeeiiiiiii e, 1.140.000 1.140.000 1.123.500
Rente og bidrag til Realkredit Danmark........ 635.784 640.600 643.470
Ydelsesstatte ..o - 150.981 - 150.886 - 163.522
Grundejerforening ........coccecvceiicinnnnieeeeennn. 32.500 28.000 27.500
Omkostninger i boligydelsesregnskab ........ 517.303 517.714 507.448
Resultat boligydelsesregnskab ............... 622.697 622.286 616.052
Hybrid-TV regnskab
1 Opkreaevetbidrag ........cocoevvvivieiiieeiiineee e 33.450 33.450 31.950
Udgifter til Hybridnet ..............cccceii. 33.449 33.449 31.892
Resultat hybrid-TV regnskab .......c.ccusenes 1 1 58
Fzellesudgiftsregnskab
1 Bidrag til faellesudgifter..............cccceeeeeeennnnn. 264.000 264.000 240.375
Ejendomsskat og renovation ....................... 145.220 153.649 147.036
Stibelysning .....ccoceeeei 4.487 5.200 4.831
Kontingent ABF ......ooooiimiiiiiie, 4.500 5.300 5.125
Energimaerke.......c.ccccvvvvvvviieiiiiiiiiieeeee e, 0 5.000 22.500
Forsikringer ... 23.298 23.300 20.859
Valuar og advokat .............cooovvvvviiiiniininennnnn. 10.000 10.000 0
Generalforsamling, sommerfest og mgder .. 4794 5.500 5.992
Porto, kontorartiklerm.v. ..o, 566 1.000 449
Gebyrer til betalingsservice og bank ............ 2.460 4.000 2.430
Telefongodtgerelse ............ccccceiiiiiis ' 1.400 1.400 700
Anskaffelser ..o 0 10.000 0
Vedligeholdelse...........cccccovvvvviiiiiviiiiiinnnnnnn. 2.897 30.000 29.481
REVISOI oot 11.000 12.000 10.875
GAVEN e 2.004 3.000 3.734
Drifts og vedligeholdelsesplan...................... 37.500 0 0
248.122 269.349 254.012
Resultat faelleskonto ..........ccociisssneesnissenss 13.874 - 5.349 - 13.637
Indexregulering af prioritetsgeeld................... 283.795 466.206 402.455
Renteudgifter.........c.cccvvvviviiiiiiininne e, 16.164 35.000 33.938
Finansielle omkostninger ......ccccuussseensasnsas 299.959 501.206 436.393
Arets resultat ..........coccrrmrrrerrnssesnrsersnnnns 336.613 115.732 166.080
Forslag til resultatdisponering:
Betalte prioritetsafdrag ..........cccooeeeiiinnennennn. 571.317 577.106 565.596
Indexregulering af prioritetsgeeld................... - 283.795 - 466.206 -  402.455
Overfart restandel af arets resultat............... 49.091 4.832 2.939
Disponeretialt ............ccoomimmmmminininsmn 336.613 115.732 166.080
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Balance pr. 31. december 2010
AKTIVER

31.12.2010 31.12.2009
note Kr. kr.

ANLAEGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver:
Ejendommen, matr. nr. 3 fs, @sterby By,
Tranbjerg, 25 andelsboliger,
(Ejendommens dagsveerdi.................... 2 37.179.000 37.179.000
ifelge valuarvurdering af 26. januar 2010)
(Ejendomsveerdi 1. oktober 2010, kr. 28.500.000)

Anlaegsaktiver i alt ......ccoccoimrismmrersrsnnnnan, 37.179.000 37.179.000
OMSAETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender.............ccccoceeiiiiiiivcnnnnnn... 0 150
Kassebeholdning ...........ccoocccoiiniiiiiiin, 3 227
Djurslands Bank ...........cccccoovviiiiiineeiiiicnn, 1 72
Omsaetningsaktiveri alt ..........cccccvreeccenn. 4 449
AKTIVER I ALT ...orecmncssemnnrssecncssn e - _37.179.004 37.179.449
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Balance pr. 31. december 2010

PASSIVER

EGENKAPITAL

Andelsindskud 25 boliger ............ccooveeeenn.
Henlaeggelse til genopretning .....................
Opskrivning af ejendom.............c..cooeeenneenn,
Overfgrtresultat ..............cooooiiiiiiniii

Egenkapital i alt .......occrvirreremeiereseennnns

LANGFRISTET GALD

Prioritetsgaeld, Realkredit Danmark, kontantvasrdi
Bankgeeld, Djurslands Bank .........................
Langfristet gaeld i alt ....c.ccccorrecrrnrveririnaes

KORTFRISTET GALD

Skyldige omkostninger, arkitekt ....................
Skyldige omkostninger, revisor ....................
Skyldige omkostninger, andelshavere ..........
Skyldige omkostninger, renovation ...............

Kortfristet gaeld i alt.......c.cccmvrmrenvennicsens

PASSIVER I ALT ...ococriiemscsnisssssansssnsnsnneans

31.12.2010 31.12.2009

note kr. kr.
4,244 125 4.244 125

3 294.432 294 432
4 8.546.736 9.393.604
5 3.891.166 3.554.553
16.976.459 17.486.714

6 19.202.997 18.643.650
950.048 1.010.357
20.153.045 19.654.007
37.500 0

11.000 10.875

1.000 8.503

0 19.350

49.500 38.728
37.179.004 37.179.449
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Noter til arsregnskabet 2010

Note 1 - Medlemsbidrag
Det manedlige bidrag pr. andelsbolig specificeres saledes:

BONGYAEISE ..o
Bidrag til Kabel-TV ... e
Bidrag til faellesudgifter..........cooviiiiiii e,

Note 2 — Ejendomme
Valuarvurdering af 26. januar 2010.........ccccceeveeeveenreenneen, s

Note 3 — Henlaeggelser
Henlagt til genopretning:
Saldo 1. Januar 2010 .....oooiiiiieeee e
Anvendt i aret jfr. resultatopg@relSen ...t e,
Arets henlaeggelse jfr. resultatanvendelSen .............coovvoee oo,

Note 4 — Opskrivning af ejendom
Saldo 1. Januar 2070 .......ooooiieieeee e
Geeld reguleret til kontantvaerdien ...

Note 5 - Overfort resultat

Saldo 1. Januar 2010 .......oi e
Betalte prioritetsafdrag.......ccovveiiiiie i
Indexregulering af prioritetsgaald ...
Rest af @rets resultat...........c.ocooeiiiiiiiiiie e

Note 6 — Prioritetsgeeld

Nominel restgaeld 1. januar 2010 ........oooiiiiiiiii e
Betalte prioritetsafdrag ...
INAEXIEGUIBTING ... ittt e e e e e e e e e n e eeeees
Nominel restgasld 31. december 2010 ...
Opskrivning til kontantvaerdi 1. januar 2010 .............cccoviiii e
Arets KUTSTEQUIBTING ........oveviveeeeee e,
Kontantvaardi 31. december 2010 ...

3.800
111
905

4.816

37.179.000

294.432
0
0

294.432

9.393.604
846.868

8.546.736

3.5564.553
571.317
283.795

49.091

3.891.166

13.669.266

571.317
283.795

13.381.744
4.974.385

846.868

19.202.997
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Veaerdiansattelse af boligandele

| henhold til lov om andelsboligforeninger og andelsboligforeningens vedtaegter, punkt 14,1
indstiller bestyrelsen til generalforsamlingens godkendelse, at boligandelenes vaerdi pr. 31.
december 2010 ansaettes sadledes:

Andelsboligforeningens formue pr. 31. december 2010.............ccoooveeiieeerennnn, 16.976.459
Ejendommen er indregnet til valuarvurderingen pr. 31. december 2010.

Den enkelte boligandels vaerdi udger 1/25 del heraf, idet boligernes andel af foreningsformuen
er lige store:

Vaerdi pr. boligandel ..o 679.058
Den ovenfor opgjorte vaerdi er den maksimale salgspris for boligandelene. Valuarvurderingen er
maksimalt geseldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningenslovens § 5, stk. 2 litra B.
Vurderingen skal veere geeldende pa handelstidspunktet.

Ved salg af en boligandel reguleres andelenes vaerdi for dokumenterede udgifter til individuelle
forbedringer af boligen samt for slitage pa harde hvidevarer, teepper m.m. efter retningslinjer
angivet af andelsboligforeningen.

Pantsatninger og eventualforpligtelser

Pantehaeftelser

Ud over den oplyste prioritetsgeeld er der pa ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nominelt
kr. 26.000.000.

Kautionsforpligtelser
Foreningen har ingen kautionsforpligtelser.

3225r2010




