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Bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Andelsboligloreningen Trancgardsparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,

andelsboliglovens § 5, stk. 1, og § 6, stk. 2 og 8, og loreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og cfier vor oplattelse giver drsregnskabet ct
retvisende billede af andelsboligloreningens aktiver og passiver, finansiclle stilling samt resultat.

Ingen af” andelsboligloreningens aktiver cr pantsat cller behmeftet med ejendomsforbehold ud over de
anforte, og der pihviler ikke andclsboligloreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af drsregnska-

bet.

Der er clier regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke

vurderingen af andelsboligforeningens linansiclle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 3. marts 2016

Bestyrelse

4 17774
Kére Lund Tina Krisleﬂs%n Susanne Friis
formand kasserer

:! r j_l-: A 211 ]
Nt, (h / Ol i - l}r \ g . \
Anita Jargensen Anrie %I}ng

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 29. marts
2016.

Mot s

lfirigenl
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Den uafhaengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Tranegirdsparken

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Tranegardsparken for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance 0g noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
andelsboligforeningens ledelse anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab, uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et
drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af drsregnskabet .

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors pategning pa irsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Supplerende oplysninger vedrorende forstaelse af revisionen
Andelsboligforeningen  Tranegirdsparken har som sammenligningstal i resultatopgerelsen  for
regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 medtaget det af generalforsamlingen godkendte

resultatbudget for 1. januar 2015 - 31. december 2015. Resultatbudgettet har, som det fremgar af
arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Aarhus, den 3. marts 2016

BRANDT
Statsautorisefet Revisionspartnerselskab
. : ,;"..;-’7/‘/ _
( /(. C/ rd
Erik Dahl

statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen

Bestyrelse

Revisor

Bankforbindelse

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Tranegérdsparken
Trankar Venge 124-172
8310 Tranbjerg J

CVR-nr.: 32133797
Regnskabsir: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  4.244.125
Andelshavere: 25

Kére Lund

Tina Kristensen
Susanne Friis
Anita Jgrgensen
Anne Hoveling

BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhgj

Djurslands Bank

Ordinzr generalforsamling atholdes 29. marts 2016

BRANDT

revision & radgivning
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Tranegirdsparken er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt
andelsboligforeningens vedtegter.

Formélet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give krazvede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes verdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til budget har veret
tilstreekkelige til at daeekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og indbetalinger vedrorende fallesdrift vedrerende regnskabsperioden indgar i
resultatopgerelsen.

Ombkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeld, indeksregulering af restgeelden vedrerende indeksln samt renter af bankgzld.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgir bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pad andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
beleb til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkrevede boligafgift er tilstreekkelig til at dazkke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende
indekslan m.v.).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og
verdiansttes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veardiansazttes andelsboligforeningens ejendom til dagsvardien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital pd en s@rskilt opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvardien falder. I tilfelde hvor dagsveardien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pd andelsboligforeningens ejendom.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenl®ggelsen vedrerende opskrivning af
andelsboligforeningens ejendom til dagsveaerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

”Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsvardi ved nyudstedelse af andele, samt
resterende overfarsel af drets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
impgdegelse af verdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning,
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder verdiansattes prioritetsgelden til dagsveerdi,
der svarer til lanets kursvardi pé balancetidspunktet.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter indteegter vedrerende efterfolgende

regnskabsér.

Ovrige geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vardi.

Ovrige noter

Negleoplysninger

De i note 22 anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgorelse
nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 23. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven, samt vedtegternes § 14.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er det
den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er galdende.

Andelsboligforeningen Tranegérdsparken - Arsrapport for 2015 7



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2015 Budget 2015 2014
(ej revideret)
1 Boligafgift 1.545.152 1.545.150 1.516.105
2 Ovrige indtegter 2.202 2 -1.172
Indtaegter i alt 1.547.354 1.545.152 1.514.933
3 Ejendomsskat og forsikringer -197.989 -198.284 -187.020
4  Forbrugsafgifter -6.074 -5.600 -5.235
5 Vedligeholdelse, lgbende -269.869 -190.500 -138.413
6 Administrationsomkostninger -27.786 -28.030 -33.072
7 @vrige foreningsomkostninger -16.753 -16.840 -14.663
Omkostninger i alt -518.471 -439.254 -378.403
Resultat for finansielle poster 1.028.883 1.105.898 1.136.530
8 Finansielle omkostninger -597.168 -607.498 -609.767
Finansielle poster netto -597.168 -607.498 -609.767
Arets resultat 431.715 498.400 526.763
Arets resultat fordeles siledes:
Overfort til "Energimaerke opsparing over 7
ar" 5.000 5.000 5.000
Overfort til "Andre reserver" 5.000 5.000 5.000
Betalte prioritetsafdrag 590.628 590.628 587.809
Indeksregulering af indekslan -82.309 -82.309 -86.333
Overfort restandel af drets resultat -81.604 -14.919 20.287
Overfort til "Overfort resultat” 426.715 493.400 521.763
Ialt 431.715 498.400 526.763
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2015 2014
Anlagsaktiver
9 Ejendom 37.250.000 37.158.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 37.250.000 37.158.000
Anlzgsaktiver i alt 37.250.000 37.158.000
Omsztningsaktiver
Periodeafgraensningsposter 18.072 5.659
Tilgodehavender i alt 18.072 5.659
10 Likvide beholdninger 262 28
Oms=tningsaktiver i alt 18.334 5.687
Aktiver i alt 37.268.334 37.163.687
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
Andelsindskud 4.244,125 4.244.125
11 Reserve for opskrivning af ejendom 14.438.989 14.346.989
12 Henlzggelse til genopretning 294,432 294.432
13 Kursregulering langfristet gald -6.463.776 -6.318.381
14 Overfort resultat 5.918.694 5.491.979
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 18.432.464 18.059.144
15 Reserveret til energimarke opsparing over 7 ar 30.000 25.000
Andre reserver 30.000 25.000
Egenkapital i alt 18.462.464 18.084.144
Gealdsforpligtelser
16 Geld til realkreditinstitutter 17.905.273 18.268.197
17 Geld til pengeinstitutter 90.784 760.918
Langfristede geldsforpligtelser i alt 17.996.057 19.029.115
Mellemregning med andelshavere 773.808 0
18 Anden geld 23.750 14.250
19 Periodeafgrensningsposter 12.255 36.178
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 809.813 50.428
Gzldsforpligtelser i alt 18.805.870 19.079.543
Passiver i alt 37.268.334 37.163.687
20 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
21 Eventualforpligtelser
22 Nogleoplysninger
23 Beregning af andelsveerdi
24 Oplysninger om ststte fra staten
Andelsboligforeningen Tranegérdsparken - Arsrapport for 2015 10
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Noter

2015 Budget 2015 2014
(ej revideret)

1.  Boligafgift

Boligafgift 1.143.902 1.143.900 1.134.000
Bidrag til fellesdrift 401.250 401.250 382.105
1.545.152 1.545.150 1.516.105

2.  Ovrige indtaegter

Antennebidrag 45618 45.618 45.429
Gebyrer ved salg af andele 2.000 0 0
Salg af flagstangssokkel 200 0 0
Betalt antenneafgift -45.616 -45.616 -46.601

2.202 2 -1.172

3.  Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 131.884 131.884 123.950
Forsikringer 28.605 28.900 25.570
Grundejerforening 37.500 37.500 37.500

197.989 198.284 187.020

4.  Forbrugsafgifter
Elforbrug stibelysning 6.074 5.600 5.235
6.074 5.600 5.235

5, Vedligeholdelse, labende

Tomrer 247.443 0 0
VVS 14.442 0 0
Diverse vedligeholdelse 5.971 0 136.313
Snerydning 2.013 3.500 2.100
Vedligeholdelse samlet 0 187.000 0

269.869 190.500 138.413
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Noter

2015 Budget 2015 2014
(ej revideret)

6.  Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af arsrapport 13.750 15.000 13.750
Gebyrer m.v. 3.248 3.000 3.358
Kontorartikler 1.105 1.000 755
Telefon- og kerselsgodtgerelse 1.530 1.530 3.500
Generalforsamling og andre mader 3.293 3.500 12.592
Reprasentation 4475 3.000 2.085
Kursusudgifter 385 0 0
Edb-udgifter incl. drift af hjemmeside 0 1.000 1.034
Honorar til hjemmeside medtaget i bide 2012
og 2013 0 0 -4.002
27.786 28.030 33.072

7.  Ovrige foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar 2.040 2.040 0
Valuarvurdering 10.000 10.000 10.000
ABF kontingent 4.713 4.800 4.663

16.753 16.840 14.663

8.  Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 579.145 584.299 594.936
Ydelsesstotte -77.955 -83.110 -96.138
Indeksregulering af indekslén 82.309 82.309 86.333
Renter, pengeinstitutter 13.669 24.000 24.636

597.168 607.498 609.767

Andelsboligforeningen Tranegérdsparken - Arsrapport for 2015 12



Noter
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Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 2015

Anskaffelsessum 31. december 2015

Opskrivninger 1. januar 2015
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Ejendomsvurdering 1. oktober 2015

31/12 2015 31/12 2014
22.811.011 22.811.011
22.811.011 22.811.011
14.346.989 14.346.989

92.000 0
14.438.989 14.346.989
37.250.000 37.158.000
27.000.000 27.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvardi 31. december 2015 i henhold til vurdering af 18. januar
2016 af ejendomsmzgler og valuar Jesper H. Andersen, DanBolig Andersen & Partnere. Den

offentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2015 udger 27.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 6,0 pct.
Atkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes afkast. Jo
hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

10. Likvide beholdninger
Kassebeholdning 204 4
Djurslands Bank 58 24
262 28

11.  Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 2015 14.346.989 14.346.989
Arets vardiregulering 92.000 0
14.438.989 14.346.989

12. Henl=zggelse til genopretning

Reserveret 1. januar 2015 294432 294.432
294,432 294.432
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Noter - -

317122015 317122014
13. Kursregulering langfristet geeld
Saldo 1. januar 2015 -6.318.381 -6.060.377
Arets regulering -145.395 -258.004
-6.463.776 -6.318.381
14. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 5.491.979 4.990.216
Arets overforte overskud eller underskud -81.604 20.287
Afdrag p4 prioritetsgeeld 590.628 587.809
Indeksregulering af indekslan -82.309 -86.333
Energimarke opsparing 2010-2013 0 -20.000
5.918.694 5.491.979
15. Reserveret til energimarke opsparing over 7 ar
Reserveret 1. januar 2015 25.000 0
Ifolge resultatdisponering 5.000 5.000
Energimarke opsparing 2010-2013 0 20.000
30.000 25.000
16. Geeld til realkreditinstitutter Kursverdi
Realkredit Danmark, opr. 16.918.500 17.905.273 11.949.816 12.451.292
Arets afdrag 0 -590.628 -587.809
Arets indeksregulering 0 82.309 86.333
Arets kursregulering 0 6.463.776 6.318.381
17.905.273 17.905.273 18.268.197
17. Geeld til pengeinstitutter

Djurslands Bank 90.784 760.918
90.784 760.918
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Noter -
31/122015 317122014
18. Anden gzld
Revisor 13.750 13.750
Skyldig Valuar 10.000 0
Andre skyldige poster 0 500
23.750 14.250
19. Periodeafgransningsposter
For meget indbetalt husleje 0 27.889
Indbetalt bidrag til renovation 56.300 54.300
Betalt udgift til renovation -44.045 -46.348
Overfort til gebyrer 0 337
12.255 36.178

20.

21.

22.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 17.905.273, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi 31. december 2015 udger kr. 37.250.000.

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve pd i alt kr. 26.000.000. til sikkerhed for
kreditfaciliteter hos Djurslands Bank. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger.

Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Eventualforpligtelser

Ingen.

Neogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Tranegirdsparken anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
der konkret galder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger
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Noter

22,

Negleoplysninger (fortsat)
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I bilag | til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en rekke nggleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger

her:
31122013 31/12 2014 31/12 2015
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltar. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 2.395 2.395 25 2.395
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemadl 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemaél 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemdl, kzldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 lalt 2.395 2.395 25 2.395
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsveaerdien ? X
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stifielsesar 1989
D2  Ejendommens opferelsesar 1991
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr, Set kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien X
Ejendomsveerdi (F2)
Anvendt verdi m? ultimo aret i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pd udregning: 31/12 2015 kr. kr. pr. m2
F2  Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 37.250.000 15.553
Andre reserver (F3)
Anvendt verdi m? ultimo 4ret i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pd udregning: 31/12 2015 kr. kr. pr. m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 30.000 13
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22. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F4

Feltar.
Gl

G2

G3

Feltar.
HI
H2
H3

Feltar.
J

Feltnr.
K1
K2

K3

Feltnr.
Ml

M3

Forklaring pé udregning: (F3*100)/ F2 %

Reserver i procent af ejendomsvardi 0

Saet kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ? X

Forklaring p4 udregning:
Ultimo ménedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?

Boligafgift 129.350  * 12/ 2.395 648
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 2.395 0
Boliglejeindtegter 0 *12/ 2.395 0

Arets resultat

Forklaring pd udregning:
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2013  Ar2014  Ar2015
kr.pr.m?>  kr.pr.m? Kkr. pr.m?
Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 ar 148 220 180

Andelsvaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K1:

(Geeldsforpligtelse - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

kr. pr. m?
Andelsvaerdi 7.696
+ (Gald - omsztningsaktiver) 7.844
Teknisk andelsvardi 15.540
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ir

m? ultimo dret i alt (B6)

Ar2013 Ar 2014 Ar 2015

kr.pr.m*>  kr.pr.m?  kr. pr. m?
Vedligeholdelse, igbende 68 58 113
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 68 58 113
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Negleoplysninger (fortsat)
Forklaring p& udregning:
(Regnskabsmeessig vaerdi af ejendom - Geldsforpligtelser i alt) pd balancedagen * 100
Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen p4a balancedagen

Feltar. %
P Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige verdi) 50
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (Bl + B2)

Ar2013 Ar 2014 Ar 2015
Feltar. kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 244 245 247

Supplerende nagletal i svrigt

Ud over de lovkrevede negleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens egkonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt
i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? andele  kr. pr. m?i alt

(B1+B2) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 11.273 11.273
Valuarvurdering 15.553 15.553
Anskaffelsessum (kostpris) 9.524 9.524
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 7.844 7.844
Foresldet andelsvaerdi 7.696 7.696
Reserver uden for andelsverdi 13 13
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 648
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 16
Ovrige omkostninger 14
Finansielle poster, netto 35
Afdrag 35
100
100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter
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23. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslér falgende vardians®ttelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,
litra b, (handelsverdi), samt vedtegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 18.432.464
Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, regnskabsmassig vardi 17.905.273

Prioritetsgzeld inkl. renteswaps, kursveerdi -17.905.273
18.432.464

18.432.464

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2015.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 4.244.125
Verdi pr. fordelingstal 4,34
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 17. marts 2015) 4,26
Fordelingen af andelsvaerdien pé typer af andele:
Indskud pr. Andelsveerdi pr. Andelsveerdi inkl.
Antal andele andelstype (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
25 169.765 4.244.125 737.299 18.432.464
25 4,244,125 18.432.464

Opmarksomheden henledes pé, at der ved overdragelse ikke ma kraves en hgjere pris for andelen
end den, der folger af formueberegningen skitseret i vedtegterne. Der er altsd tale om et
maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordinare generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold
af vesentlig negativ betydning for fastsettelse af andelens veerdi, skal der udarbejdes en ny
beregning. S&danne negative forhold kan vare fald i ejendomsvardien, negativ kursudvikling i
prioritetsgzld og renteswap, kurstab ved linoptagelse samt forringelse af formuen som folge af
vedligeholdelses- og genopretningsarbejder.

Vi skal endvidere henlede opmarksomheden p4, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan
opnd et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte individuelle
forbedringsudgifter opgjort efter de af andelsboligforeningen seedvanligt benyttede retningslinjer.

Som falge heraf skal vi anbefale de enkelte andelshavere at fore regnskab med de afholdte udgifter
hertil.

24, Oplysninger om ststte fra staten

Foreningen har modtaget kr. 5.440.527, opgjort pr. 31.12.2015, som kan kraves tilbagebetalt ved
oplesning af foreningen.
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