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Bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Andelsboligforeningen Tranegérdsparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver &rsregnskabet et ret-
visende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzfiet med ejendomsforbehold ud over de anfor-
te, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af drsregnskabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurde-
ringen af andelsboligforeningens finansielle stilling,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tranbjerg J, den 15. februar 2018

Bestyrelse
' s g .
g/‘j?(ﬁ‘n%l _olegngu‘Q“ Ti/{lg&lziﬁé/e’lgic{nél Susanne Friis
formand kasserer
Mo ) . , i
Uil Je et it BIs
Vivi Sejthen s Ringbro Minds

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 14. marts
2018.

Dirigent
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Tranegardsparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Tranegardsparken for regnskabséret 1. januar -
31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §
5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbolig-
lovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er vafthengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Tranegardsparken har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1.
januar - 31. december 2017. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke varet underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt forenin-
gens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzngige revisors revisionspiategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nir sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gxldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsaztte driften.

. Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Aarhus, den 15. februar 2018

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR‘ﬁr 2549 21 45

statsautorlspret revisor
MNE-nr. 3913
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Tranegardsparken
Trankar Vange 124-172
8310 TranbjergJ

CVR-nr.: 32133797
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital: 4.244.125
Andelshavere: 25

Ejendommen Matrikelnr: 3 FS, Osterby, Tranbjerg
Bestyrelse Anne Hoveling
Tina Kristensen

Susanne Friis
Vivi Sejthen
Jens Ringbro Minds

Revisor BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhgj

Bankforbindelser Arbejdernes Landsbank
Danske Bank

Generalforsamling Ordinzr generalforsamling afholdes 14. marts 2018
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Tranegérdsparken er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse
nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens vedtegter.

Formalet med éarsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give krzvede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlabne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har varet
tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift og indbetalinger vedrerende fellesdrift vedrerende regnskabsperioden indgar i
resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestir af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgald, indeksregulering af restgelden vedrerende indekslan samt renter af bankgzld og
laneomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
belgb til “Overfert resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkrazvede boligafgift er tilstreekkelig til at dakke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmeessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende
indekslan m.v.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansazt-
tes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansasttes andelsboligforeningens ejendom til dagsvardien pa balance-
dagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa andelsboligforeningens egenkapital
pé en serskilt opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfazlde hvor dagsvaerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Veaerdipapirer
Vardipapirer méles til dagsveerdi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontant beholdninger.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af
andelsboligforeningens ejendom til dagsveerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).

»Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele, samt
resterende overforsel af arets resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Under ”andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af vardiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgald indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder vardiansettes prioritetsgelden til dagsvaerdi,
der svarer til lanets kursveerdi pa balancetidspunktet.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter indtagter vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Ovrige geldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser veerdianszttes til nominel verdi.

@vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 23 anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvardi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 24. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsboliglo-
ven, samt vedtegternes § 14.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er det
den pé generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geldende.
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Note 2017 Budget 2017 2016
(ej revideret)
1 Boligafgift 1.552.201 1.552.200 1.552.202
2 Ovrige indtegter 0 0 1.000
Indtaegter i alt 1.552.201 1.552.200 1.553.202
3 Ejendomsskat, GF-bidrag og forsikringer -208.494 -216.334 -207.581
4 Forbrugsafgifter -6.336 -8.000 -7.902
5 Vedligeholdelse, lobende -358.909 -428.500 -626.115
6 Administrationsomkostninger -30.615 -34.900 -63.501
7 Ovrige foreningsomkostninger -7.613 -17.800 -17.163
Ombkostninger i alt -611.967 -705.534 -922.262
Resultat for finansielle poster 940.234 846.666 630.940
8 Finansielle indtaegter 112.522 34.400 0
9 Finansielle omkostninger -740.827 -674.188 -755.971
Finansielle poster netto -628.305 -639.788 -755.971
Arets resultat 311,929 206.878 -125.031
Arets resultat fordeles saledes:
Overfort fra "Energimarke opsparing over 7
ar" 0 0 -30.000
Overfert til "Andre reserver” 0 0 -30.000
Betalte prioritetsafdrag 597.336 596.739 593.771
Indeksregulering af indekslan -66.133 0 -61.853
Overfort restandel af rets resultat -219.274 -389.861 -626.949
Overfort til "Overfort resultat" 311.929 206.878 -95.031
I alt 311.929 206.878 -125.031
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Aktiver
Note 2017 2016
Anlzgsaktiver
10 Ejendom 38.800.000 37.250.000
Materielle anlegsaktiver i alt 38.800.000 37.250.000
Anlzegsaktiver i alt 38.800.000 37.250.000
Omszetningsaktiver
Restance nr. 160 0 66.907
11 Periodeafgrensningsposter 6.134 18.885
Tilgodehavender i alt 6.134 85.792
12 Verdipapirer 4.045.467 0
13 Likvide beholdninger 1.264.762 5.472.523
Omsztningsaktiver i alt 5.316.363 5.558.315
Aktiver i alt 44.116.363 42.808.315
Andelsboligforeningen Tranegardsparken - Arsrapport for 2017 10
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Note

14
15
16
17

19

20
21

22
23
24
25

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af ejendom
Henlaeggelse til genopretning
Kursregulering langfristet gazld
Overfort resultat

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Andre reserver

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Anden gzld
Periodeafgreensningsposter
Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Beregning af andelsvaerdi
Oplysninger om stotte fra staten

2017 2016
4.244.125 4.244.125
15.988.989 14.438.989
294.432 294.432
-7.052.141 -6.954.939
6.135.592 5.823.663
19.610.997 17.846.270
0 0
19.610.997 17.846.270
24.475.518 24.909.518
24.475.518 24.909.518
24.250 25.343
5.598 27.184
29.848 52.527
24.505.366 24.962.045
44.116.363 42.808.315
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Noter

2017 Budget 2017 2016
(ej revideret)

1. Boligafgift

Boligafgift 1.147.201 1.147.200 1.147.202
Bidrag til feellesdrift 405.000 405.000 405.000
1.552.201 1.552.200 1.552.202

2.  Ovrige indtzegter

Antennebidrag 51.288 51.288 48411
Gebyrer ved salg af andele 0 0 1.000
Betalt antenneafgift -51.288 -51.288 -48.411

0 0 1.000

3. Ejendomsskat, GF-bidrag og forsikringer

Ejendomsskatter 141.101 148.834 140.588
Forsikringer 29.893 30.000 29.493
Grundejerforening 37.500 37.500 37.500

208.494 216.334 207.581

4.  Forbrugsafgifter
Elforbrug stibelysning 6.336 8.000 7.902
6.336 8.000 7.902

5.  Vedligeholdelse, loabende

Tomrer 40.671 0 482.201
VVs 17.327 0 27.825
Laseservice 0 0 800
Diverse vedligeholdelse 38.017 0 112,783
Snerydning 2.644 3.500 2.506
Skurdere og fuger 260.250 0 0
Vedligeholdelse samlet 0 425.000 0

358.909 428.500 626.115
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Noter

2017 Budget 2017 2016
{(ej revideret)

6. Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af arsrapport 15.125 18.000 14.875
Rédgivningshonorar vedrerende
laneomlzgning 0 0 25.625
Gebyrer m.v. 3.188 4.000 5.133
Kontorartikler 0 0 1.250
Telefon- og kerselsgodtgarelse 4.400 4.400 4.250
Generalforsamling og andre meder 6.099 3.500 5.185
Reprasentation 1.585 3.000 2971
Kursusudgifter 0 1.000 2.185
Edb-udgifter incl. drift af hjemmeside 218 1.000 2.027
30.615 34.900 63.501

7.  Ovrige foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar 2.800 2.800 2.400
Valuarvurdering 0 10.000 10.000
ABF kontingent 4.813 5.000 4.763

7.613 17.800 17.163

8. Finansielle indtzegter

Renter bank 380 0 0

Udbytte Inv. foreningsbeviser Danske Invest

Fonde 66.672 34.400 0

Kursregulering Inv. foreningsbeviser 45.470 0 0
112,522 34.400 0

9. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 714.296 714.107 703.393
Ydelsesstatte -39.602 -39.919 -59.385
Indeksregulering af indekslan 66.133 0 61.853
Renter, pengeinstitutter 0 0 4.550
Léaneomkostninger 0 0 45.560

740.827 674.188 755.971
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Noter
317122017 31/12 2016
10. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 2017 22.811.011 22.811.011
Anskaffelsessum 31. december 2017 22,811.011 22.811.011
Opskrivninger 1. januar 2017 14.438.989 14.438.989
Arets opskrivning 1.550.000 0
Opskrivninger 31. december 2017 15.988.989 14.438.989
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 38.800.000 37.250.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2017 27.000.000 27.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi 31. december 2017 i henhold til vurdering af 9. januar
2018 af ejendomsmagler og valuar Paul Miihl og Marc Hansen, Nybolig Erhverv. Den offentlige

ejendomsvurdering 1. oktober 2017 udger 27.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 4,74 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo
hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

11. Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt forsikring 2.497 2.462
Forudbetalt ABF Kontingent 3.637 3.600
Forudbetalt Yousee 0 12.823
6.134 18.885
12. Veerdipapirer
Investeringsbeviser, Danske Invest Fonde 4.045.467
4.045.467 0
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Noter
31/12 2017 31/12 2016
13. Likvide beholdninger
Kassebeholdning 6 6
Djurslands Bank, konto 1075076 0 45
Danske Bank, konto 12020414 869.620 4.803.000
Djurslands Bank, konto 1075068 0 669.472
Arbejdernes landsbank, konto 5381 0257965 395.136 0
1.264.762 5.472.523
14. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 2017 14.438.989 14.438.989
Arets verdiregulering 1.550.000 0
15.988.989 14.438.989
15. Henl2eggelse til genopretning
Reserveret 1. januar 2017 294.432 294.432
294.432 294.432
16. Kursregulering langfristet gaeld
Saldo 1. januar 2017 -6.954.939 -6.463.776
Arets regulering -97.202 -491.163
-7.052.141 -6.954.939
17. Overfort resultat
Overfeort resultat 1. januar 2017 5.823.663 5.918.694
Arets overforte overskud eller underskud -219.274 -626.949
Afdrag pa prioritetsgzld 597.336 593.771
Indeksregulering af indekslan -66.133 -61.853
6.135.592 5.823.663
Andelsboligforeningen Tranegirdsparken - Arsrapport for 2017 15



BRANDT

revision & radgivning

Noter
31/12 2017 31/12 2016
18. Reserveret til energimaerke opsparing over 7 ar
Reserveret 1. januar 2017 0 30.000
Anvendt i aret til ny legeplads 0 -30.000
0 0
19. Gezld til realkreditinstitutter Kursverdi
Realkredit Danmark, lan opr. 16.918.500 16.939.247 10.909.580 11.441.497
Arets afdrag, 1an opr. 16.918.500 0 -597.336 -593.771
Arets indeksregulering, 14n opr. 16.918.500 0 66.133 61.853
Kursregulering, lan opr. 16.918.500 0 6.560.870 6.649.861
Realkredit Danmark, 1an opr. 7.045.000 7.536.271 7.045.000 7.045.000
Kursregulering, lan opr. 7.045.000 0 491.271 305.078
24.475.518 24.475.518 24.909.518
Realkredit Danmark, Indekslin med ydelsesstette, opr. 16.918.500, rente 2,5 %. Restlagbetid 17 ar
og 6 maneder.
Realkredit Danmark, Flexlan, opr. 7.045.000, inkonvertibelt, rente 1,6320 % p.a. indtil 1.4.2026.
Restlobetid 28 ar og 3 maneder. Afdragsfrit de forste 10 ar.
20. Anden g=ld
Afsat revisor 13.750 13.750
Munke VVS 0 1.593
Mellemregning andelshaver 500 0
Afsat valuar 10.000 10.000
24.250 25.343
21, Periodeafgrzensningsposter
Indbetalt bidrag til renovation 48.000 48.000
Betalt udgift til renovation -42.402 -20.816
5.598 27.184
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22, Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 24.475.518, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi 31. december 2017 udger kr. 38.800.000.

Andelsboligforeningen har et ejerpantebrev pa i alt kr. 18.989.727 i behold.

Foreningens medlemmer hefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

23. Npogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primsaert udregnet pa baggrund af area-

ler. I Andelsboligforeningen Tranegardsparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle,
og de arealbaserede nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gel-

der for den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgorelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en rakke negleoplysninger om fore-
ningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger her:

317122015 31/12 2016 31/12 2017
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 2.395 2.395 25 2.395
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 TIalt 2.395 2.395 25 2.395
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsverdien ? O O M O
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? Ll O | ]
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1989
D2  Ejendommens opferelsesar 1991
Feltnr. Sat kryds Ja Nej
El1  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? 0l M
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Noter
23. Nogleoplysninger (fortsat)
Anskaffel-  Valuar- Offentlig

Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsvaerdien O %] O
Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo dret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pi udregning: 31/12 2017 kr. kr. pr. m2
F2  Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 38.800.000 16.200
Andre reserver (F3)
m? ultimo aret
Anvendt vaerdi i alt (B6)

Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2017 kr. kr. pr. m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0

Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3 * 100)/ F2 %

F4  Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0

Feltnr. Szt kryds Ja Nej

Gl  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning ? O
G2  Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? O
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ? L] %]

Forklaring pi udregning:

Ultimo minedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
Hl Boligafgift 129350 *12/ 2.395 648
H2  Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 2.395 0
H3 Boliglejeindtaegter 0 *12/ 2.395 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar 2015 Ar 2016 Ar2017
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? Kkr.pr. m?
J Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 &r 180 -52 130
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23. Nagleoplysninger (fortsat)

Forklaring p4 udregning af K1: Andelsvaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2: (G=zldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)
Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsvaerdi 8.188
K2 +(G=ld - omsztningsaktiver) 8.012
K3  Teknisk andelsvardi 16.200
Forklaring p4 udregning: Vedligeholdelse pr. ir
m? ultimo dret i alt (B6)
Ar 2015 Ar 2016 Ar 2017
Feltnr. kr.pr.m? kr,pr.m? kr, pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lebende 113 261 150
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 113 261 150

Forklaring pi udregning:
(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pi balancedagen * 100

Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen pé balancedagen

Feltnr. %
P Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vardi) 37
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2015 Ar 2016 Ar2017
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? Kkr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 247 248 249

Supplerende noegletal i ovrigt

Ud over de lovkravede nagleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt
i verdierne pr. balancedagen.
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23. Npegleoplysninger (fortsat)

kr. pr. m? an- kr. pr. m?
dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 11.273 11.273
Valuarvurdering 16.200 16.200
Anskaffelsessum (kostpris) 9.524 9.524
Gealdsforpligtelser fratrukket omsetningsaktiver 8.012 8.012
Foreslaet andelsvaerdi 8.189 8.189
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 648
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 20
@vrige omkostninger 13
Finansielle poster, netto 34
Afdrag 33
100
100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter

24. Beregning af andelsvzerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsvardi), samt vedtegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 19.610.997

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgzld, regnskabsmeessig veerdi 24.475.518

Prioritetsgaeld, kursverdi -24.475.518
19.610.997

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2017.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 4.244.125,00
Verdi pr. fordelingstal 4,62

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 30. marts 2017) 4,20
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24.

25.

Beregning af andelsvzerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:

Andelsveerdi

Indskud pr. Indskud i alt Andelsvzerdi pr. inkl. indskud

Type Antal andele  andelstype (kr.) (kr.) andelstype (kr.) (kr.)
25 169.765 4,244,125 784.440 19.610.997

25 4.244.125 19.610.997

Opmearksomheden henledes pa, at der ved overdragelse ikke mé kreves en hejere pris for andelen
end den, der folger af formueberegningen skitseret i vedtegterne. Der er altsd tale om et
maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordinare generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold
af vesentlig negativ betydning for fastsettelse af andelens veardi, skal der udarbejdes en ny
beregning. Sadanne negative forhold kan vezre fald i ejendomsvardien, negativ kursudvikling i
prioritetsgaeld og renteswap, kurstab ved laneoptagelse samt forringelse af formuen som folge af
vedligeholdelses- og genopretningsarbejder.

Vi skal endvidere henlede opmarksomheden p4, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan
opnd et belob svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte individuelle
forbedringsudgifter opgjort efter de af andelsboligforeningen seedvanligt benyttede retningslinjer.

Som folge heraf skal vi anbefale de enkelte andelshavere at fore regnskab med de afholdte udgifter.

Udleb af valuarvurdering

Vi gor opmarksom pa, at valuarvurderingen maksimalt er geldende i 18 maneder i henhold til
andelsboligforeningens § 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vare galdende pa handelstidspunktet.
Vurdeirngen er galdende til den 9. juli 2019.

Oplysninger om stette fra staten

Foreningen har modtaget kr. 5.539.514, opgjort pr. 31.12.2017, som kan kreves tilbagebetalt ved
oplesning af foreningen.
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