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Bestyrelsespategning
Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for Andelsboligforeningen Tranegérdsparken.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, § 3 i Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, § 5 stk. 11 i
Lov om andelsboliger og andre bofee!lesskaber samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vessentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstiles til generaiforsamlingens godkendelse.

Tranbjerg, den 14. februar 2014

Bestyrelse:
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Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamiing den 27/ 03-2014
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Den uafhaangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Tranegérdsparken

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Tranegardsparken for regnskabséret 1.
januar 2013 - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven bestemmelser, § 3 i Bekendtg@relse om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, § 5 stk. 11 i Lov om andelsboliger og andre bofallesskaber
samt foreningens vedteegter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Andelsboligforeningens ledelse har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athasnger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmeessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Forbehold
Grundlag for konklusion med forbehold

Andelsboligforeningens ledelse har ikke oplyst sterrelsen af den udbetalte statte, som kan kraaves
tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom, jf. lov nr. 610 af 12/6 2013 § 5 stk. 11.
Arsagen til dette, er at oplysningerne ikke pa nuvaerende tidspunkt er tilgeengelige hos Statens
Administration.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet, bortset fra den ufuldsteendige oplysning, der er beskrevet i
grundlaget for konklusionen med forbehold, giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2013 — 31. december 2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, § 3 i Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, §5stk. 111
Lov om andelsboliger og andre bofaellesskaber samt foreningens vedtagter.
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Supplerende oplysninger vedrarende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabet for 2013
medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 2013. Resultatbudgettet har, som
det fremgér af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Arhus, den 14. februar 2014

BRAN

% Revisionspartnerselskab

Erik Dahl
Statsaut. revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2013 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, § 3 | Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, § 5 stk. 11 i
Lov om andelsboliger og andre bofaellesskaber samt foreningens vedtagter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkrasvede boligafgift er
tilstrazkkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r.
Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktiviteter i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har vasret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift og indbetalt vedr. faellesdrift vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige feellesomkostninger
@vrige faellesomkostninger omfatter ejendomsskatter, renovation, forsikringer samt alle gvrige
omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld samt indeksregulering af restgaslden vedragrende indekslan.
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Anvendt regnskabspraksis

Forsiag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "andre reserver”, f.eks. reservation af belab til deskning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til
“overfart resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deskke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, indeksregulering vedrgrende indekslan m.v.).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansasttes
ved farste indregning til kostpris.

Ved efterfalgende indregninger veerdiansesttes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa

balancedagen. Opskrivninger i forhold til den seneste indregning fares direkte pa foreningens
egenkapital p& en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Der foretages ikke afskrivninger pa ejendommene.

Foreningens evrige materielle anlaegsaktiver indregnes til kastpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 &r
Periodeafgraansningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrgrende

efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

“Overfart resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfarsel af arets resultat.
Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til

imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgald

Prioritetsgeeld indregnes ved lanecptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgasld til
dagsveardi, der svarer til lanets kursveerdi pa balancetidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansasttes til nominel veerdi.

@vrige noter

Nagletal

De i note 11 anfarte nggletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske forhold.

Andelsveardi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 13. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedteegternes § 14.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den p& generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.



Resultatopgorelse 1. januar 2013 - 31.

Note

Boligafgift

Indbetalt antenneafgift
Betalt antenneafgift
Bidrag til feellesdrift
Indtagter

@vrige fasllesomkostninger
Driftsomkostninger

Resultat fer renter
Finansielle udgifter

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Betalt prioritetsafdrag
Indexregulering af prioritetsgeeld
Overfart restandel af arets overskud

december 2013
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Realiseret Budget Realiseret
2013 2013 2012
(ej revideret)

kr. kr. kr.
1.132.500 1.132.500 1.128.000
47.502 47.502 44,733
-47.500 -47.502 -44.732
408.375 408.375 388.184
1.540.877 1.540.875 1.616.185
429.951 472.805 376.538
429.951 472.805 376.538
1.110.926 1.068.070 1.139.647
-756.818 -816.701 -820.204
354.108 251.369 319.443
584.989 584.982 582.150
-239.303 -293.303 -303.536
8.422 -40.310 40.829

354.108 251.369 _ 319.443




Balance 31. december 2013

Aktiver

Note

Ejendomme Trankzer Vaenge 124-172
Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver
Tilgodehavender, andelshavere
Periodeafgrasnsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

BRANDT
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2013 2012

kr. kr.
37.158.000 36.980.000
37.158.000 36.980.000
37.158.000 36.980.000
0 675

5,589 0
5.589 675

55 38

5.644 713

37.163.644

36.980.713



Balance 31. december 2013

Passiver

Note

10
11

Andelsindskud
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfgrt resultat m.v.

Reserveret til genopretning af ejendommen
Egenkapital

Prioritetsgaeld
Geeld til pengeinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Skyldige omkostninger
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Nggletal

BRANDT
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2013 2012

kr. kr.
4,244.125 4.244 125
8.286.612 6.203.237
4.990.216 4.636.108
17.520.953 15.083.470
294 432 294.432
17.815.385 15.377.902
18.511.669 20.762.730
816.961 797.734
19.328.630 21.560.464
19.629 42 347
19.629 42.347
19.348.259 21.602.811
37.163.644 36.980.713




Noter

@vrige feellesomkostninger
Ejendomsskat

Stibelysning

Forsikringer

Grundejerforening

Kontorartikler og porto

ABF kontingent

Madeudgifter og generalforsamling
Opkraevningsgebyrer m.v.
Gebyrindtasgter

Renovation

Revision og regnskabsassistance
Hjemmeside

Snerydning

Gaver & blomster

Telefon og kerselsgodtgerelse
Vurdering af ejendomme
Energimeerkning

Vedligeholdelse, inkl. opfgrelse af nye kviste.

Finansielle udgifter
Renteudgifter bank
Prioritetsrenter og bidrag
Ydelsesstotte
Indeksregulering af indekslan
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Realiseret Budget Realiseret
2013 2013 2012

(ej revideret)
kr. kr. kr.
116.605 116.605 108.975
5.387 6.000 5.816
23.114 24.000 24.349
37.500 37.500 37.500
680 1.000 710
1.163 5.400 4.600
3.317 5.500 4.458
2.707 4.000 4,307
0 0 -2.000
57.300 57.300 53.953
14.400 12.000 11.125
0 1.000 4,000
0 5.000 0
2.418 3.000 2,364
3.500 3.500 1.500
0 8.000 0
0 5.000 0
161.860 178.000 114.881
429.951 472.805 376.538
21.110 27.000 22671
609.862 609.859 621.100
-113.457 -113.461 -127.103
239.303 293.303 303.536
756.818 816.701 820.204

10



Noter
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2013 2012
kr. kr.
Likvide beholdninger
Djurslands Bank 11 35
Kassebeholdning 44 3
55 38
—_—_—_——
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo primo 6.203.237 6.876.708
Geeld reguleret til kontantvaerdien 1.905.375 673.471
Arets opskrivning 178.000 0
8.286.612 6.203.237
Overfert resultat m.v.
Saldo primo 4.636.108 4.316.665
Betalte prioritetsafdrag 584.989 582.150
Indeksregulering indekslan -239.303 -303.536
Overfart arets resultat jf. resultatdisponeringen 8.422 40.829
4.990.216 4.636.108
Reserveret til genopretning af ejendommen
Saldo primo 294 432 294 432
294.432 294.432

11



Noter
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2013 2012
kr. kr.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgzeld primo 12.796.978 13.075.592
Arets afdrag -584.989 -582.150
Arets indeksregulering 239.303 303.536
12.451.292 12.796.978
Opskrivning til kontantveerdi, primo 7.965.752 7.292.281
Kursregulering -1.905.375 673.471
18.511.669 20.762.730

18.511.669

20.762.730

Renter og bidrag
Realkredit Danmark indekslan 30 arigt, hovedstol kr. 16.918.500,
nominelt restbelgb 31/12-2013, kr. 12.451.292, restlgbetid 21 ar,
kursvaerdi pr. 31/12-2013 kr. 18.511.669. 609.862 621.100
Offentlig stgtte til rente -113.457 -127.103
496.405 493.997
Gzld til pengeinstitutter
Bankgaeld, Djursland Bank (max. 1.500.000) 816.961 797.734
816.961 797.734
Skyldige omkostninger
Skyldige omkostninger, diverse 4.004 31.212
Skyldig revisor 15.625 11.000
Mellemregning andelshavere 0 135
19.629 42.347

Eventualiforpligtelser
Sikkerhedsstillelse:

Til sikkerhed for gaeld til Djurslands Bank er deponeret ejerpantebrev kr. 26.000.000.

Foreningens mediemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

12
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Nagletal

Negletal viser centrale dele af foreningens @konomi og er primeert udregnet pd baggrund af arealer. |
Andelsboligforeningen Tranegérdsparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de
arealbaserede nggletal for andelsvesrdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaslder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Areal
Antal kvim
Andelsboliger 25 2.395
2.395
Kr. pr. kvm.
Offentlig ejendomsvurdering 11.273
Valuarvurdering 15.515
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 8.076
Foresldet andelsveardi 7.439
Reserver uden for andelsvasrdi 0
Boligafgift og bidrag til faellesdrift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm 643
| pct
Omkostninger m.v. i pct af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):
Vedligeholdelsesomkostninger 11
@Dvrige omkostninger B
Finansielle poster, netto 49
Nettoafdrag (afdrag - indeksregulering) 23
100

Oplysninger i henhold til bekendtgorelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger (bilag 1):

C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse af boligafgiften?
Fordeles efter antal huse, i alt 25.

D1 Foreningens stiftelsesar
1989

D2 Ejendommens opfarelseséar
1991

F4 Reserver i procent af ejendomsveaerdi
0,00%

G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplgsning
Ja

G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbhestemmer
Nej

G3 Er der tinglyst en tilbagekobsklausul pa foreningens ejendom |
Nej 13 |
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Noter

J Arets overskud (fer afdrag) gennemsnitligt kr. pr. andel-m2

2011 2012 2013
178 133 148

M1 - M3 Vedligeholdelse

Vedligeholdelse lgbende (gns. kr. pr.

m2) 18 48 68
Vedligeholdelse, genopretning og

renovering (gns. kr. pr. m2) - - =

Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 18 48 68

P Friveerdi (gzldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi)

Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi 37.158.000
Geeldsforpligtelser til kursvaerdi -18.511.669
Friveerdi 18.646.331
R Arets afdrag pr. andels-m2 241 243 244

14
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Note 12 Vaerdi af andele

Oprindeligt
Indskud Antal
96 kvm 169.765 25 4.244 125

25 4.244.125

1 Ejendommene er i nedenstaende beregninger medtaget til valuarvurderingen:

Egenkapital ifglge arsrapport 2013 17.815.385
Beregnet Beregnet
vardi veerdi

boligandel boligandel
31-12-2013 31-12-2012

R 17.815.385 x — 02785 712,615 615.116
4.244 125
Veerdi af andelskronen udger pr. 31. december 2013:
. 5 g 17.815.385
Veerdi pr. delig indskudt andelsk —_— = 420 (2012=3,62
i pr. oprindelig indskudt andelskrone 3,044 125 { )

Ovenstaende veerdier af boligandelene skal tillizgges veerdien af forbedringer foretaget af de enkelte
andelshavere, dog fratrukket slitage m.v. |

Bestyrelsen fastseetter veerdien af forbedringerne pa grundlag af en opgereise, udarbejdet af den
fraflyttede andelshaver.

15
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Note 13 Bestyrelsens forslag til veerdi af andele

Under henvisning til vedteegterne foreslar bestyrelsen, at der ved salg af andelsboliger
indtil neeste generalforsamling i 2015 anvendes den beregnede veerdi af boligandele pr.
31.12.2013, hvor ejendommene medtages til valuarvurderingen.

Veerdien er saledes:

Beregnet veerdi

boligandele
Boligstarrelse 31-12-2013
96 kvm 712.615

Ovenstéende veerdier af boligandelene skal tilleegges vesrdien af forbedringer foretaget
af de enkelte andelshavere, dog fratrukket slitage m.v.

Bestyrelsen fastsaatter vaerdien af forbedringerne pé grundlag af en opgarelse,
udarbejdet af den fraflyttede andelshaver.

16



